
ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

วาดวยหลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการบํารุงรกัษา 

และการจัดการสาธารณูปโภค และการจัดทําบัญชี 

พ.ศ. 2545 

------------------------------  

  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 8 (2) และมาตรา 49 วรรคหนึ่งและวรรคหา แหงพระราชบัญญัติ

การจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางจึงกําหนดระเบียบไว ดังตอไปนี้  

  ขอ 1 ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวาดวยการกําหนดคาใชจาย

หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค และการจัดทําบัญชี พ.ศ. 

2545” 

  ขอ 2 ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

  ขอ 3 ในระเบียบนี้ 

  “คาใชจาย” หมายความวาคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 

“นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น” หมายความวา นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นที่จัดตั้งขึ้นเพื่อรับโอนทรัพยสินอันเปน

สาธารณูปโภคไปจัดการและดูแลบํารุงรักษา  ตามมาตรา 44 (1)   แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 

   ขอ 4 ใหอธิบดีกรมที่ดินรักษาการตามระเบียบนี้และในกรณีที่มีปญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตาม

ระเบียบนี้ ใหอธิบดีกรมที่ดินเสนอใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเปนผูวินิจฉัยชี้ขาด  

   



หมวด 1 

 

คาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  

  ขอ 5 นิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฏหมายอื่น หรือผูซึ่งดําเนินการเพื่อการ

บํารุงรักษาสาธารณูปโภคที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา 44(2) อาจกําหนดคาใชจายที่จะจัดเก็บจากที่ดิน

แปลงยอยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลง ในอัตราตามประเภทการใชประโยชนที่ดินหรือขนาดพื้นที่ ดังตอไปนี้ 

                               (1) ที่ดินที่ใชเพื่อประกอบการอุตสาหกรรม 

                               (2) ที่ดนิที่ใชเพื่อประกอบการพาณิชยกรรม 

                               (3) ที่ดินที่ใชเพื่อเกษตรกรรม 

                               (4) ที่ดินที่ใชเพื่ออยูอาศัย 

                               (5) ที่ดินเปลา 

                                                                                  หมวด 2  

หลักเกณฑและวิธีการจัดเก็บคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดทําสาธารณูปโภค  

------------------------------  

   ขอ 6  กรณีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลว ให

คณะกรรมการหมูบานจัดสรรกําหนดอัตราคาใชจายและเสนอใหที่ประชุมใหญของสมาชิกมีมติเห็นชอบ 

                          เมื่อที่ประชุมใหญของสมาชิกมีมติเห็นชอบการกําหนดอัตราคาใชจายดังกลาวแลว ให

คณะกรรมการหมูบานจัดสรรแจงใหสมาชิกทราบวาจะจัดเก็บคาใชจายเปนรายเดือนในอัตราเทาใด จะเริ่มจัดเก็บคาใชจาย

จากสมาชิกภายในวันที่เทาใดของทุกเดือน พรอมทั้งวิธีการและสถานที่ในการจัดเก็บ 

                                   การกําหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจายของเดอืนแรกจะตองกําหนดระยะเวลาไมนอยกวาสามสิบวัน

นับแตวันที่ที่ประชุมใหญของสมาชิกมีมติเห็นชอบการกําหนดอัตราคาใชจาย  



  ขอ 7  กรณีการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแลว ใหนิติ

บุคคลดังกลาวแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกราย และผูจัดสรรที่ดินในกรณีที่ยังไมมีผูใดซื้อหรือไดโอนกลับมาเปนของผู

จัดสรรที่ดินทราบวาจะจัดเก็บคาใชจายเปนรายเดือนในอัตราเทาใด จะเริ่มจัดเก็บคาใชจายภายในวันที่เทาใดของทุก

เดือนพรอมทั้งวิธีการและสถานที่ในการจัดเก็บ 

                                  การกําหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจายของเดือนแรกจะตองกําหนดระยะเวลาไมนอยกวาสามสิบวัน

นับแตวันที่ผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกราย และผูจัดสรรที่ดินในกรณีที่ยังไมมีผูใดซื้อหรือไดโอนกลับมาเปนของผูจัดสรรที่ดิน

ไดรับแจง  

  ขอ 8 กรณีที่ผูจัดสรรที่ดินไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใหดําเนินการอยางหนึ่ง

อยางใดเพื่อการบํารุงรกัษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 44 (2) และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดไดใหความเห็นชอบ

อัตราคาใชจายแลว ใหผูซึ่งดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทราบวาจะจัดเก็บ

คาใชจายเปนรายเดือนในอัตราเทาใด จะเริ่มจัดเก็บคาใชจายจากผูซื้อที่ดินจัดสรรภายในวันที่เทาใดของทุกเดือน 

พรอมทั้งวิธีการและสถานที่ในการจัดเก็บ 

                         การกําหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจายของเดือนแรกจะตองกําหนดระยะเวลาไมนอยกวาสามสิบวันนับแต

วันที่ผูซื้อที่ดินจัดสรรรับแจง  

  ขอ 9  การแจงตามขอ 6 ขอ 7 และขอ 8 ตองระบุคาปรับหรือมาตรการบังคับในกรณีที่ผูมีหนาที่ชําระ

คาใชจายไดชําระเงินลาชากวาเวลาที่กําหนด หรือคางชําระเงินติดตอกัน ตั้งแตสามเดือนขึ้นไปและตั้งแตหกเดือนขึ้นไป 

รวมทั้งแจงใหทราบวาหนี้คาใชจายดังกลาวเปน  หนี้บุริมสิทธิในมูลรักษาอสงัหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคาง

ชําระ 

  ขอ 10  การจัดเก็บคาใชจายตามขอ 6 ขอ 7 และขอ 8 ใหผูรับเงินออกหลักฐานเปนหนังสือใหแกผู

ชําระเงินทุกครั้ง โดยหลักฐานดังกลาวทุกฉบับใหมีสําเนาอยางนอยหนึ่งฉบับ 

  หลักฐานตามวรรคหนึ่งอยางนอยตองมีรายการดังนี้ 

                        (1)   ชื่อของสํานักงานผูรับชําระเงิน 

                        (2)    วัน เดือน ป ที่รับเงิน 



                        (3)   ชื่อผูชําระเงิน 

                        (4)   จํานวนเงินที่รับชําระทั้งตัวเลขและตัวอักษร 

                        (5)   ขอความที่ระบุวาไดมีการรับเงินคาใชจายประจําเดือนใดไวเปนการถูกตอง 

                        (6)   ขอความที่ระบุวาไดมีการรับเงินคาปรับประจําเดือนใดไวเปนการถูกตอง (ถามี) 

                        (7)  ลายมือชื่อผูรับเงิน พรอมตราประทับ (ถามี) 

                       กรณีมีบทบัญญัติตามกฎหมายอื่นกําหนดใหนิติบคุคลซึ่งเปนผูจัดเก็บคาใชจาย ตามวรรคหนึ่งตอง

ดําเนินการเกี่ยวกับหลักฐานการรับเงินไวโดยเฉพาะ  ใหนิติบุคคลดังกลาวดําเนินการ  ไปตามกฎหมายนั้น แตตองมีรายการ

ตามวรรคสองดวย  

หมวด 3 

การจัดทําบัญชี 

------------------------------  

  ขอ 11 เมื่อเริ่มจัดเก็บคาใชจายตามขอ 6 ใหคณะกรรมการหมูบานจัดสรรจัดทําบัญชีในแตละเดือน

เก็บไว ณ ที่ตั้งสํานักงาน ตามขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรวาดวยขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน การบัญชี และ

การเงิน 

  การจัดทําบัญชีตามวรรคหนึ่งตองมีรายการแสดงงบรายรับรายจายตามมาตรฐานหลักการบัญชี 

และงบดุลเกี่ยวกับสินทรัพย หนี้สิน และสวนของสมาชิกดวย  

  ขอ 12 เมื่อเริ่มจัดเก็บคาใชจายตามขอ 7 ใหผูแทนนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นจัดทําบัญชีในแตละ

เดือนเก็บไว ณ ที่ตั้งสํานักงาน ตามที่บัญญัติไวในกฎหมายที่เกี่ยวของกับนิติบุคคลนั้น  

  ขอ 13  เมื่อเริ่มจัดเก็บคาใชจายตามขอ 8 ใหผูซึ่งดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค

จัดทําบัญชีในแตละเดือนเก็บไว ณ ที่ตั้งสํานักงาน โดยตองมีรายการแสดงงบรายรับรายจายตามมาตรฐานหลักการ

บัญชี และงบดุลเกี่ยวกับสินทรัพยและหนี้สินดวย  



  ขอ 14 ในกรณีผูมีหนาที่ชําระเงินมีความประสงคจะขอตรวจหรือสําเนาเอกสารบัญชีหรือรายงานใน

หมวดนี้ ใหคณะกรรมการหมูบานจัดสรร ผูแทนนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ่งดําเนินการเพื่อการบํารุงรักษา

สาธารณูปโภค แลวแตกรณี ดําเนินการใหผูขอ โดยมีสิทธิเรียกเก็บคาใชจายไดเทาที่จําเปน  

   

ประกาศ  ณ  วันที่  8 พฤศจิกายน  พ.ศ. 2545  

                    ประวิทย สีหโสภณ  

                 (นายประวิทย  สหโสภณ) 

                              ปลัดกระทรวงมหาดไทย 

                       ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  

 


